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全社関連 拠点開設 

1997年 9月 荒井正昭が代表取締役に就任、㈱オープンハウスとして事業開始 渋谷営業センター 

10月 不動産流通の世界的ネットワーク組織体「センチュリー21」に加盟 

2001年 2月 自社新築一戸建住宅の販売開始 

9月 ㈱オープンハウス・ディベロップメント（以下、OHD）前身の創建ビルド㈲を100％子会社化 

2005年 9月 錦糸町営業センター 

2007年 1月 桜新町営業センター 

3月 溝の口営業センター 

8月 
イトーピアビジネスネット㈱の株式を伊藤忠商事㈱より購入し、 
100％子会社化（2010年）㈱アイビーネットに商号変更 

2008年 4月 赤羽営業センター 

10月 OHDがマンションの販売開始 

2009年 4月 中野営業センター 

2010年 3月 池袋営業センター 

9月 米国カリフォルニア州にOpen House Realty & Investments, Inc. を設立 （OHDの100％子会社） 

9月 中国上海市に旺佳建築設計諮詢（上海）有限公司を設立 （OHDの100％子会社） 

2011年 4月 横浜営業センター 

10月 ㈱OHリアルエステート・マネジメントを設立 （OHDの100％子会社）  

2012年 9月 「㈱センチュリー21・ジャパン」との間のフランチャイズ契約を解消 

2013年 1月 東京都千代田区丸の内に本社を移転 

4月 蒲田営業センター 

9月 東京証券取引所市場第一部に上場 

10月 西葛西営業センター 
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既存の営業基盤や財務基盤を活かし、収
益物件への投資等を行っています。 

戸  建 マ ン シ ョ ン 

仲  介 

金  融 

流動化 

不動産購入時のファイナンス
のご支援を行っております。 

東京23区 
新築戸建仲介実績 
トップクラス 

東京23区木造３階建供給実績No.1※ 東京23区分譲棟数トップクラス 
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品揃えが豊富。 

競合が少ない。 
仕入の幅が広くなる。 

仕入が増える。 

都心のクセのある土地も 
うまく活かせる。 

営業ネットワーク 

空間活用力 

土地活用力 

土地活用力 

土地が広すぎないから、 
価格がお手頃になる。 

狭小地でもゆとりある 
建物を企画・設計できる。 

望み通りの 
プランが実現できる。 

お客さまのニーズ 

お客さまのニーズ 

人気の間取りや 
空間利用の工夫の 

積み重ね 

エリア・動向を 
捉えた仕入 

情報力 

情報力 

多くの情報が集まる。 
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価格変動 
大 

価格変動 
小 

事業期間 
短い 

ハイリスク 

ローリスク 

私募ファンド REIT 

事業期間 
長い 

リーマンショックのような 

金融に対する感応度が 

高い領域 
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  セグメント 業務 2012年9月 売上比率 2013年9月 売上比率 

売上高 不動産仲介事業 4,193 6.7% 4,704 4.9% 

  不動産販売事業 戸建 45,775 73.5% 58,628 60.4% 

    マンション 11,316 18.2% 27,136 28.0% 

    収益物件 1,888 3.0% 6,968 7.2% 

    その他 853 1.3% 1,349 1.4% 

      59,766 95.9% 94,082 97.0% 

  不動産金融事業 338 0.5% 369 0.4% 

調整額 ▲1,980 ▲3.2% ▲2,157 ▲2.2% 

      62,318 100.0% 96,999 100.0% 

営業利益 不動産仲介事業 1,240 2.0% 1,464 1.5% 

  不動産販売事業 4,255 6.8% 8,678 8.9% 

  不動産金融事業 180 0.3% 160 0.2% 

  調整額 ▲79 ▲0.1% ▲118 ▲0.1% 

      5,597 9.0% 10,185 10.5% 

経常利益     4,515 7.2% 9,179 9.5% 

当期純利益     2,523 4.0% 5,661 5.8% 

単位：百万円 
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    2012年9月期 2013年9月期 前期比 

不動産仲介  件数 1,248件 1,477件 118.3% 

  売上高  4,193 4,704 112.2% 

  営業利益 1,240 1,464 118.1% 

  営業利益率 29.6% 31.1% 105.2% 
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    2012年9月期 2013年9月期 前期比 

不動産販売   件数 891件 1,186件 133.1% 

 戸建  売上高  45,775 58,628 128.1% 

  売上総利益  5,974 8,358 139.9% 

  売上総利益率 13.1% 14.3% 109.2% 
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    2012年9月期 2013年9月期 前期比 

不動産販売   件数 240件 547件 227.9% 

 マンション  売上高  11,316 27,136 239.8% 

  売上総利益  2,913 5,689 195.3% 

  売上総利益率 25.8% 21.0% 81.4% 
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    2012年9月期 2013年9月期 前期比 

不動産販売   売上高  1,888 6,968 369.1% 

流動化 売上総利益  427 1,594 372.8% 

  売上総利益率 22.7% 22.9% 101.0% 
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  主要販間費項目 2012年9月期 売上比率 2013年9月期 売上比率 

販管費 人件費 1,336 2.1% 1,733 1.8% 
  広告宣伝費 260 0.4% 941 1.0% 
  販売促進費 389 0.6% 909 0.9% 
  地代家賃 747 1.2% 790 0.8% 

租税公課 395 0.6% 503 0.5% 
  その他販管費 1,467 2.4% 1,940 2.0% 
      4,594 7.4% 6,816 7.0% 

  主要営業外損益項目 2012年9月期 売上比率 2013年9月期 売上比率 

営業外収益 為替差益 15 0.0% 257 0.3% 

  その他営業外収益 70 0.1% 61 0.1% 

      85 0.1% 318 0.3% 

営業外費用 支払利息 752 1.2% 895 0.9% 

  支払手数料 306 0.5% 263 0.3% 

  その他営業外費用 108 0.2% 166 0.2% 

      1,167 1.9% 1,324 1.4% 

単位：百万円 

単位：百万円 
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  項目 
2012年9期 2013年9期 

金額 総資産比率 金額 総資産比率 前期比 

現金及び預金 9,439 16.6% 26,077 33.4% 276.3% 

  棚卸資産 ※ 39,550 69.4% 42,730 54.7% 108.0% 

  その他資産 7,960 13.9% 9,261 11.8% 116.3% 

  資産合計 56,949 100.0% 78,069 100.0% 137.1% 

流動負債 29,105 51.1% 35,655 45.7% 122.5% 

  固定負債 12,834 22.5% 12,450 15.9% 97.0% 

  純資産 15,010 26.4% 29,963 38.4% 199.6% 

  負債・純資産合計 56,949 100.0% 78,069 100.0% 137.1% 

単位：百万円 

※棚卸資産＝販売用不動産及び仕掛販売用不動産の合計  
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  2012/9期 2013/9期 

営業C/F ▲ 13,637 4,219 

投資C/F ▲ 196 ▲ 463 

財務C/F 13,923 12,696 

単位：百万円 
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戸  建 

マ ン シ ョ ン 

流動化 

仲  介 

ファイナンス 

不動産 
仲介事業 

不動産 
販売事業 

不動産 
金融事業 

【不動産仲介事業】 
東京23区を中心としたエリアに 
さらに積極的に営業展開。 
10月の西葛西営業センターに 
加え、さらに今期中に出店予定。 
【販売業務】 
新店舗エリア周辺の仕入強化 

引きつづきローリスクのファイナ
ンス案件のみを厳選して実行。 

個人投資家向けの5億以下の 
物件を主力に展開。 

仕入意欲は旺盛。開発用地の値上
がりとは差別化された仕入を目指す。 
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  セグメント 業務別 

2013年9月期 2014年9月期 

通期 構成比 上期 累計 構成比 前期比 

売上高 不動産仲介事業 4,704 5% 2,670 5,730 5% 122% 

  不動産販売事業 戸建 58,628 60% 31,920 69,720 61% 119% 

    マンション 27,136 28% 14,700 25,000 22% 92% 

    流動化 6,968 7% 6,600 16,220 14% 233% 

    その他 1,349 1% 200 700 1% 52% 

      94,082 97% 53,420 111,640 97% 119% 

  不動産金融事業 369 0% 180 360 0% 99% 

調整額 ▲2,157 ▲2% ▲1270 ▲2,730 ▲2% - 

      96,999 100% 55,000 115,000 100% 118% 

単位：百万円 
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戸  建 

 
 

マ ン シ ョ ン 
 
 

流動化 

①東京23区でのドミナントを強化 
  年1～2店舗ずつ出店。 
②仕入・販売ともに人員増強。 
③建築コストの圧縮。 

仲  介 

①仕入用地の積極取得。 
②開発用地の品薄感があるため 
  仕入の精査を強化。 

①小規模居住用・オフィスを 
  中心に積極投資 

－ 

－ 

－ 

＋ 

＋ 

＋ 

＋ 
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2012年9月期 

 
2013年9月期 

 
2014年9月期 
（予想） 

1株あたり配当金  25.00円 25.00円 35.00円 

発行済み株式数 28,025,000株 
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整形地 

非整形地 

100坪 10坪 

ハイエンド ミドルレンジ ローエンド 
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都心型ビルダー 
 
 

郊外型ビルダー 

ハウスメーカー 

郊外型ビルダー 

ハウスメーカー 

高 額 

郊 外 

低 額 

地図データ ©2013 Google, ZENRIN 

都 心 

ハウスメーカー 

ハウスメーカーは2階建【建物】メイン。【土地】の扱いは多くない。 

オープンハウスの主戦場。【土地】【建物】ともに中小プレイヤー 
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出所：(公財)東日本不動産流通機構「首都圏不動産流通市場の動向」 
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32 

0 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

15,000 

16,000 

17,000 

18,000 

19,000 

20,000 

21,000 

22,000 

23,000 

24,000 

％ 円/坪 東京オフィス賃料及び稼働率の推移 

賃料(東京) 

空室率(東京) 

出所：㈱三鬼商事「東京(都心5区)の最新オフィスビル市況」 

 
 

 
Appendix 

c. 



33 

 
 

 
Appendix 

d. 

3.5 

4 

4.5 

5 

5.5 

6 

6.5 

% 東京の収益不動産の取引利回り感の推移 

日本橋 

六本木 

西新宿 

ワンルーム/城南 

ファミリー/城南 

出所：(一財)日本不動産研究所「不動産投資家調査」 



34 

 
 

 
Appendix 

e. 

550,000 

600,000 

650,000 

10,000 

15,000 

20,000 

25,000 

30,000 

35,000 

新規貸出額  

単位：億円 

貸出残高 

単位：億円 
不動産業向け銀行融資状況 

不動産業向け貸出金残高 

不動産業向け新規貸出額 

出所：日本銀行「貸出先別貸出金」 


